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一、A 不動產證券化基金擬投資購買整棟商辦大樓，以該大樓出租收益做為

基金之配息來源。請問應選用何種估價方法評估該棟大樓價格最為適

當？並請詳述選用該估價方法之理由及依據。此估價方法應依循之估價

原則為何？請至少列舉三種估價原則並詳細說明其與該估價方法之

關係。（25 分）

二、一般購買都市計畫區內之公共設施保留地應如何評估？其與土地徵收

公共設施保留地前應先與所有權人協議價購之估價有無不同？又應如

何查估？請詳述之。（25 分）

三、路線價係指設在面臨街道之標準宗地的單位地價，此標準宗地與目前政

府單位查估之基準地有無不同？基準地制度建立完善後對我國公告土

地現值查估有何影響？請詳述之。（25 分）

四、依不動產估價技術規則之規定，建築物累積折舊額之計算可選擇那些途

徑之折舊方法？每種途徑請各列舉一種方法說明並比較其優缺點。請詳

述之。（25 分）


