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一、依據區域計畫法第 15 條之 1 的規定，人民得申請土地使用變更許可，
又依據都市計畫法第 24 條以下之規定，人民（土地權利關係人）為促
進其土地利用，亦得申請變更都市計畫之細部計畫。當人民於取得非都
市土地使用變更許可後或於申辦都市計畫之細部計畫變更時，主管機關
會分別依據區域計畫法第 15 條之 3第 1項與都市計畫法第 27條之 1第
1 項課予其應履行相關義務。試分別說明該土地開發義務之立法目的、
項目內容並予以比較分析。（25分） 

二、依據國土計畫法第 32 條第 2 項規定，直轄市、縣（市）主管機關對於
既有合法可建築用地經依直轄市、縣（市）國土計畫而變更為非可建築
用地時，應予以適當補償，以填補其所受損失，試分析其法理依據。又
於估算前揭損失補償之數額時，應採取何種估定方法？請一併分析之。
（25分） 

三、「區段徵收」為促進土地整體開發利用之重要實施工具，其性質雖與（一
般）土地徵收相近，但區段徵收範圍內被徵收之原土地所有權人享有申
領「抵價地」之權利，此為其重要之特色，則何謂「抵價地」？需用土
地人於訂定抵價地總面積時，所應考量因素為何？試依據區段徵收實施
辦法等法規之規定予以說明。又假設所欲實施之區段徵收範圍內未曾舉
辦過農地重劃，該區內私有原土地所有權人於申領抵價地被核准後，請
依據土地徵收條例施行細則等法規之規定，說明其領回抵價地之「權利
價值」與「面積數額」之計算過程與相關公式。（25分） 

四、「市地重劃」為實現都市計畫目標之重要工具，而於實施重劃前、後之
地價數額，亦即參加重劃土地之「宗地地價上漲率」更是影響重劃後應
分配土地面積數額之重要因素。則有關於重劃前、後地價之查估時，應
考量因素與評定程序各為何？又土地分配結果對於土地所有權人之權
利影響至鉅，倘其於公告期間內以書面提出異議，應如何予以處理？對
於上述問題請以「自辦市地重劃」為例，依據市地重劃實施辦法及獎勵
土地所有權人辦理市地重劃辦法等法規之規定，分別論述之。（25 分） 


